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บทท่ี 1 

บทน า 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการอาคารชุด ด ิออรจิิ้น เซ็นเตอร์ ภูเก็ต เฟส 2 ตัง้อยู่ที่ หมู่ที่ 5 ต าบลวชิติ อ าเภอเมอืง 
จงัหวดัภูเกต็ เป็นศูนยก์ลางการท่องเทีย่วทางทะเลทีม่ชีือ่เสยีงในระดบัโลก มแีหลง่ท่องเทีย่วและกจิกรรม
การท่องเที่ยวมากมายหลายประเภท อกีทัง้จ านวนนักท่องเที่ยวและผู้เขา้มาอยู่อาศยัในจงัหวดัภูเก็ตมี
แนวโน้มเพิม่ขึน้อยา่งต่อเนื่อง ทัง้ชาวไทยและชาวต่างประเทศ ส่งผลให้มผีูย้า้ยมาประกอบอาชพีและท า
ธุรกจิที่จงัหวดัภูเกต็เป็นจ านวนมาก ดงันัน้ โครงการจงึได้เลอืกทีด่นิดงักล่าวมาท าการพฒันาพื้นทีใ่ห้ใช้
ประโยชน์เป็นอาคารชุด ซึง่เป็นการตอบสนองความตอ้งการและเพิม่ทางเลอืกใหก้บัผูท้ีม่องหาที่อยูอ่าศยั 

โครงการอาคารชุด ด ิออรจิิ้น เซ็นเตอร์ ภูเก็ต เฟส 2 ประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศยั
รวม (อาคารชุด) จ านวน 587 หอ้งชุด โดยเป็นหอ้งชุดเพื่อการอยูอ่าศยั จ านวน 585 หอ้งชุด และหอ้งชุด
เพื่อประกอบการคา้ จ านวน 2 หอ้งชุด ประกอบดว้ยอาคารทัง้สิน้ จ านวน 4 อาคาร ไดแ้ก่ อาคารหอ้งชุด
สงู 8 ชัน้ จ านวน 3 อาคาร และอาคารส่วนกลาง สงู 2 ชัน้ ดาดฟ้า และมชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร 
มพีืน้ทีใ่ชส้อยของอาคารรวมกนั 30,398.54 ตารางเมตร พืน้ทีโ่ครงการตัง้อยูบ่นโฉนดทีด่นิเลขที ่123247 
เลขทีด่นิ 643 มขีนาดพืน้ที ่4 ไร ่3 งาน 84.10 ตารางวา หรอืคดิเป็น 7,936.4 ตารางเมตร 

1.2 วตัถปุระสงคใ์นการด าเนินการโครงการ 

1. เพื่อรองรบัความต้องการและเพิม่ทางเลอืกให้กบัผู้ที่มองหาที่อยูอ่าศยัในเขตเทศบาลต าบล
วชิติและพืน้ทีใ่กลเ้คยีง 

2. เพือ่พฒันาพืน้ทีใ่หเ้กดิประโยชน์สงูสุดและเป็นการเพิม่มลูคา่ใหก้บัทีด่นิ 

1.3 การประเมินทางเลือกในการด าเนินการ 

ในการเลอืกที่ตัง้โครงการและวธิกีารด าเนินโครงการที่เหมาะสม จะพจิารณาจากพื้นที่โครงการ 
วธิกีารด าเนินโครงการและองคป์ระกอบทางดา้นสิง่แวดลอ้มในบรเิวณใกลเ้คยีงทีอ่าจไดร้บัผลกระทบจาก
โครงการ โดยค านึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปไดใ้นการด าเนินโครงการ เพื่อเพิม่ทางเลอืกใหก้บั
ผูท้ีม่องหาทีอ่ยูอ่าศยั 

 โครงการอาคารชุด ด ิออรจิิ้น เซ็นเตอร์ ภูเก็ต เฟส 2 ประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยั
รวม (อาคารชุด) จ านวน 587 หอ้งชุด โดยเป็นหอ้งชุดเพื่อการอยูอ่าศยั จ านวน 585 หอ้งชุด และหอ้งชุด
เพื่อประกอบการคา้ จ านวน 2 หอ้งชุด ประกอบดว้ยอาคารทัง้สิน้ จ านวน 4 อาคาร ไดแ้ก่ อาคารหอ้งชุด
สงู 8 ชัน้ จ านวน 3 อาคาร และอาคารส่วนกลาง สงู 2 ชัน้ ดาดฟ้า และมชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร 
ความสงูของอาคารเมื่อวดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึสว่นทีสู่งทีสุ่ด โดยอาคารทีสู่งทีสุ่ด ไดแ้ก่ อาคาร A 
และอาคาร C มคีวามสงู 22.94 เมตร 
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ส าหรับทางเลือกในการพัฒนาโครงการ ในลักษณะที่การพัฒนาโครงการมีผลกระทบต่อ
สภาพแวดลอ้มและสงัคมภายนอกโครงการ และผลกระทบจากกจิกรรมภายนอกโครงการต่อการด าเนิน
โครงการ โดยผูอ้อกแบบมแีนวความคดิโดยพจิารณาครอบคลุมจากปัจจยัทีเ่กีย่วขอ้ง ไดแ้ก่ การวางแนว
อาคาร การสญัจรและจอดรถภายในโครงการ พื้นที่ว่างและพื้นที่สีเขยีว มุมมองจากภายในโครงการ 
มุมมองจากภายนอกโครงการ และการใช้ธรรมชาตใิห้เกิดประโยชน์ โดยผู้ออกแบบได้จดัวางรูปแบบ
โครงการไว ้3 แนวทางเลอืก โดยใชเ้กณฑก์ารใหค้ะแนนแตล่ะแนวทางเลอืกออกเป็นดงันี้ 

 A = 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

 B = 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

 C = 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

ผงัแสดงแนวทางเลอืกในการออกแบบอาคาร แสดงดงัรปูท่ี 1-1 ถงึรปูท่ี 1-7 มรีายละเอยีดดงันี้ 

1. แนวความคิดเรื่องการวางแนวอาคาร 

ทางเลอืกที ่1 การวางแนวอาคาร เป็นอาคารลกัษณะตวั I โดยอ้างองิทศิในการวางอาคาร
เป็นหลกัและแบ่งหอ้งเป็น 2 ฝัง่ คอื ฝัง่ทศิเหนือและทศิใต ้เพื่อหลกีเลีย่งความรอ้นทีเ่กดิจากทศิตะวนัตก
ให้ได้มากที่สุด มคีอร์ทกลาง 2 คอร์ทระหว่างอาคาร ท าให้ห้องพกัหนัหน้าเข้าหากนัระยะการมองเห็น
ระหว่างห้องพักด้วยกันดูใกล้และอึดอัดมากเกินไป แนวทางเลือกนี้ ได้ร ับคะแนน B = 2 คะแนน 
(ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

ทางเลอืกที ่2 การวางแนวอาคาร วางอาคารทัง้หมดเป็นลกัษณะตวั O โดยใหอ้าคารชดิกบั
ขอบเขตที่ดนิมากที่สุด เพื่อท าให้เกดิคอร์ทกลางขนาดใหญ่ ซึ่งจะช่วยให้มุมมองระหว่างห้องพกัภายใน
คอรท์มรีะยะทีเ่พิม่มากขึน้ การวางอาคารเป็นรูปตวั O ท าให้มุมมองของผู้พกัอาศยัได้รบัมุมมองภายใน
คอร์ทกลางและมุมมองที่มองภายนอกโครงการได้ทัง้หมด ไม่มหี้องพกัที่หนัหน้าชนกนั ท าให้เกดิความ
เป็นสว่นตวั แนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน C = 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

ทางเลอืกที่ 3 การวางแนวอาคาร วางอาคารเป็นลกัษณะตวั C หนัเข้าหากนัมบีางส่วนที่
เหลื่อมกนัเล็กน้อย เพื่อหลบการมองเห็นระหว่างห้องพกัและมีคอร์ทกลางขนาดใหญ่ท าให้ระยะการ
มองเหน็ระหวา่งหอ้งพกัยงัคงไมด่ใูกลก้นัหรอืดูอดึอดัมากเกนิไป การวางอาคารเป็นรูปตวั C หนัเขา้หากนั 
ท าใหมุ้มมองของผูพ้กัอาศยัไดร้บัมุมมองภายในคอรท์กลางและมุมมองทีม่องภายนอกโครงการไดท้ัง้หมด 
ไม่มหี้องพกัที่หนัหน้าชนกนัโดยตรง ท าให้เกิดความเป็นส่วนตวั แนวทางเลอืกนี้ได้รบัคะแนน A = 3 
คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

2. แนวความคิดเรื่องการสญัจรและจอดรถภายในโครงการ 

ทางเลอืกที่ 1 จดัให้มทีางเขา้-ออก 1 จุด เพื่อง่ายการรกัษาความปลอดภยัในการสญัจร
ภายในโครงการเป็นแบบ One-Way และ Two-Way ในบางส่วน ซึ่งท าให้มีความสะดวกในการสญัจร     
เน้นจดัการใหท้ีจ่อดรถถูกปกคลุมดว้ยตวัอาคารเอง ในกรณีทีเ่กดิเพลงิไหม ้รถดบัเพลงิไม่สามารถเขา้ถงึ
ด้านในสุดของโครงการได้เนื่องจากตวัอาคารอยู่ประชดิกบัทางเขา้หลกั  มจี านวนที่จอด 203 คนั แนว
ทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน C = 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 
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ทางเลือกที่ 2 จดัให้มีทางเข้า-ออก 1 จุด เพื่อง่ายการรกัษาความปลอดภัย การสญัจร
ภายในโครงการเป็นแบบ One-Way ซึ่งท าให้มคีวามสะดวกในการสญัจร และเพื่อความปลอดภยัของ       
ผู้อาศยั และการจดัการในกรณีที่เกดิเพลงิไหม้ รถดบัเพลงิไม่สามารถเขา้ถึงด้านในสุดของโครงการได้
เนื่องจากตวัอาคารอยูป่ระชดิกบัทางเขา้หลกั มจี านวนทีจ่อด 217 คนั แนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน B = 2 
คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

ทางเลอืกที ่3 จดัใหม้ทีางเขา้-ออก 1 จุด เพือ่งา่ยการรกัษาความปลอดภยัการสญัจรภายใน
โครงการเป็นแบบ One-Way ซึง่ท าใหม้คีวามสะดวกในการสญัจรและ เพือ่ความปลอดภยัของผูอ้าศยั และ
การจดัการและจดัใหม้เีสน้ทางวนกลบัรถในระยะใกล้ เพือ่งา่ยต่อการสญัจรของรถผูท้ีเ่ขา้มาตดิต่อชัว่คราว 
ในกรณีทีเ่กดิเพลงิไหม ้รถดบัเพลงิสามารถเขา้ถงึดา้นในสุดของโครงการได ้ถงึแมต้วัอาคารอยูป่ระชดิกบั
ทางเข้าหลกั มีจ านวนที่จอด 205 คนั แนวทางเลอืกนี้ได้รบัคะแนน A = 3 คะแนน (ตอบสนองความ
ตอ้งการไดด้)ี 

3. แนวความคิดเรื่องพื้นท่ีว่างและพื้นท่ีสีเขียว 

ทางเลอืกที ่1 จดัใหม้พีืน้ทีว่า่งและพืน้ทีส่เีขยีวตามกฎหมาย โดยจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณ
คอร์ทกลาง รวมทัง้พื้นที่สเีขยีวบนอาคารบรเิวณอาคาร A และอาคารส่วนกลาง ที่ปกคลุมพื้นที่จอดรถ
ทัง้หมด พื้นที่สเีขยีวที่ตดิกบัห้องพกัมากที่สุดตลอดแนวฝัง่ทศิเหนือ และทศิใต้ อกีทัง้ยงัจดัให้มพีื้นที่สี
เขยีวโดยรอบนอกเพื่อทศันียภาพจากภายนอกที่มองเขา้มาเพื่อความเป็นส่วนตวั แนวทางเลอืกนี้ได้รบั
คะแนน C = 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

ทางเลอืกที ่2 จดัใหม้พีืน้ที่ว่างและพืน้ทีส่เีขยีวตามกฎหมาย โดยจดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวขนาด
ใหญ่บรเิวณคอรท์กลาง ซึง่เป็นคอรท์ปิดลอ้มรอบดา้น รวมทัง้พืน้ทีส่เีขยีวบนอาคารบรเิวณอาคาร B และ
อาคารส่วนกลาง ที่ปกคลุมพื้นที่จอดรถบรเิวณตรงกลางบางส่วนพื้นทีส่เีขยีวที่ตดิกบัห้องพกัมากทีสุ่ดมี   
ฝัง่ทศิเหนือ และทศิตะวนัตก อกีทัง้ยงัจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวโดยรอบนอกเพือ่ทศันียภาพจากภายนอกทีม่อง
เขา้มาเพื่อความเป็นสว่นตวั แนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน B = 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้าน
กลาง) 

ทางเลอืกที ่3 จดัใหม้พีืน้ที่ว่างและพืน้ทีส่เีขยีวตามกฎหมาย โดยจดัใหม้พีื้นที่สเีขยีวขนาด
ใหญ่ บรเิวณคอรท์กลาง ซึง่เป็นคอรท์ปิดลอ้มรอบดา้น รวมทัง้พืน้ทีส่เีขยีวบนอาคารบรเิวณอาคาร A และ
อาคารส่วนกลาง ที่ปกคลุมพื้นที่จอดรถบรเิวณตรงกลางบางส่วนพื้นทีส่เีขยีวที่ตดิกบัห้องพกัมากทีสุ่ดมี   
ฝัง่ทศิเหนือ ทศิตะวนัตก และทศิใต้ อกีทัง้ยงัจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวโดยรอบนอกเพื่อทศันียภาพจากภายนอก
ทีม่องเขา้มาเพื่อความเป็นส่วนตวั แนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน A = 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการ
ไดด้)ี 

4. แนวความคิดเรื่องมุมมองจากภายในโครงการ  

ทางเลือกที่  1 มุมมองที่มองจากภายในโครงการทิศ เหนือ มีป่ าต้นไม้หนาแน่น                
ทศิตะวนัออก เป็นพืน้ทีโ่ลง่ และมอีาคารของโครงการขา้งเคยีงสูง 7 ชัน้ ทศิใต ้และทศิตะวนัตก เป็นพืน้ที่
โลง่มตีน้ไมบ้างสว่น แนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน B = 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 
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ทางเลือกที่  2 มุมมองที่มองจากภายในโครงการทิศ เหนือ มีป่ าต้นไม้หนาแน่น                
ทศิตะวนัออก เป็นพืน้ทีโ่ลง่ และมอีาคารของโครงการขา้งเคยีงสูง 7 ชัน้ ทศิใต ้และทศิตะวนัตก เป็นพืน้ที่
โลง่มตีน้ไมบ้างสว่น แนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน C = 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

ทางเลือกที่  3 มุมมองที่มองจากภายในโครงการทิศ เหนือ มีป่ าต้นไม้หนาแน่น               
ทิศตะวนัออก เป็นพื้นที่โล่ง และมีอาคารของโครงการทิศใต้ และทิศตะวนัตก เป็นพื้นที่โล่งมีต้น ไม้
บางสว่นขา้งเคยีงสงู 7 ชัน้ แนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน A = 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

5. แนวความคิดเรื่องมุมมองจากภายนอกโครงการ  

ทางเลอืกที ่1 มุมมองจากภายนอกอาคารมองเขา้มาภายในอาคารจะมแีนวตน้ไมย้นืตน้อยู่
โดยรอบ เนื่องจากตวัอาคารไดม้กีารเวน้ระยะจากพืน้ทีโ่ดยรอบอยา่งน้อย 1 เมตร ท าใหส้ามารถปลกูแนว
ตน้ไม ้เพื่อเป็นร่มเงาและลดความรอ้นที่เกดิจากภายในโครงการไดอ้ย่างดี แนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน   
C = 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

ทางเลอืกที ่2 มุมมองจากภายนอกอาคารมองเขา้มาภายในอาคารจะมแีนวตน้ไมย้นืตน้อยู่
โดยรอบ เนื่องจากตวัอาคารไดม้กีารเวน้ระยะจากพืน้ทีโ่ดยรอบอยา่งน้อย 1 เมตร ท าใหส้ามารถปลกูแนว
ตน้ไม ้เพื่อเป็นรม่เงา และลดความรอ้นที่เกดิจากภายในโครงการไดอ้ยา่งดี แนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน 
B = 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

ทางเลอืกที ่3 มุมมองจากภายนอกอาคารมองเขา้มาภายในอาคารจะมแีนวตน้ไมย้นืตน้อยู่
โดยรอบ เนื่องจากตวัอาคารไดม้กีารเวน้ระยะจากพืน้ทีโ่ดยรอบอยา่งน้อย 1 เมตร ท าใหส้ามารถปลกูแนว
ต้นไม้ เพื่อเป็นร่มเงาและลดความร้อนที่เกิดจากภายในโครงการได้อย่างดี ฝัง่ทิศตะวนัออกมกีารเว้น
ระยะห่างระหว่างอาคารกับแนวต้นไม้บางส่วน แนวทางเลอืกนี้ได้รบัคะแนน A = 3 คะแนน (ตอบสนอง
ความตอ้งการไดด้)ี 

6. แนวความคิดเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์  

ทางเลอืกที่ 1 การจดัวางอาคารตามแนวทศิเหนือใต ้ท าใหต้วัอาคารไดร้บัแสงแดดจากทศิ
ตะวนัตกน้อยทีสุ่ด คอรท์กลางภายในถูกแบ่งออกเป็น 2 คอรท์และมขีนาดเลก็ ท าใหไ้ดร้บัร่มเงาตลอดวนั 
แต่ก็ท าให้ไม่ได้รบัแสงตลอดวนัเช่นกนัทศิทางลมจากตะวนัออกเฉียงเหนือ และทศิตะวนัตกเฉียงใต้ไม่
สามารถพดัเขา้ไปทีค่อรท์กลางไดโ้ดยตรง แนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน C = 1 คะแนน (ตอบสนองความ
ตอ้งการไดพ้อใช)้ 

ทางเลอืกที่ 2 การจดัวางอาคารแบบปิดลอ้ม มลีกัษณะเป็นตวั O มคีอรท์กลางขนาดใหญ่ 
โดยเปิดใหม้ลีมพดัจากทศิตะวนัตกเฉียงใต ้เขา้มาไดบ้างส่วนพืน้ทีภ่ายในคอรท์กลางได้รบัร่มเงาในบาง
ชว่งของวนั สว่นหอ้งพกักไ็ดร้บัแสงในบางช่วงของวนัเช่นกนั แนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนน B = 2 คะแนน 
(ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

ทางเลอืกที่ 3 การจดัวางตวัอาคาร เป็นลกัษณะตวั C หนัเขา้หากนัและมสี่วนที่เหลื่อมกนั
เลก็น้อยโดยส่วนที่เหลื่อมกนัท าใหเ้กดิช่องว่างทีล่มทางทศิตะวนัออกเฉียงเหนือและทศิตะวันตกเฉียงใต ้
สามารถพดัเขา้มาได ้จดัวางหอ้งไวใ้นสว่นทางทศิตะวนัตก ท าใหเ้ป็นรม่เงาในชว่งบ่าย-เยน็ เพือ่ใหบ้รเิวณ
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คอรท์กลางสามารถใชง้านไดต้ลอดทัง้วนั แนวทางเลอืกนี้ได้รบัคะแนน A = 3 คะแนน (ตอบสนองความ
ตอ้งการไดด้)ี 

สรปุผล โครงการไดเ้ลอืกแนวทางเลอืกที ่3 (18 คะแนน) มคีวามเหมาะสมมากทีสุ่ดในการน ามา
พฒันาโครงการ เนื่องจากมวีางอาคารเป็นลกัษณะตวั C หนัเขา้หากนัมบีางสว่นทีเ่หลื่อมกนัเลก็น้อย เพื่อ
หลบการมองเหน็ระหว่างหอ้งพกัและมคีอรท์กลางขนาดใหญ่ท าใหร้ะยะการมองเหน็ระหว่างหอ้งพกัยงัคง
ไม่ดูใกลก้นัหรอืดูอดึอดัมากเกนิไปการวางอาคารเป็นรูปตวั C หนัเขา้หากนั ท าใหมุ้มมองของผูพ้กัอาศยั
ไดร้บัมุมมองภายในคอรท์กลางและมุมมองที่มองภายนอกโครงการไดท้ัง้หมด ไม่มหี้องพกัที่หนัหน้าชน
กนัโดยตรง ท าใหเ้กดิความเป็นสว่นตวั ออกแบบใหม้ทีางเขา้-ออก 1 จุด เพือ่งา่ยการรกัษาความปลอดภยั
การสัญจรภายในโครงการเป็นแบบ One-Way ซึ่งท าให้มีความสะดวกในการสญัจรและ เพื่อความ
ปลอดภยัของผูอ้าศยั และการจดัการและจดัใหม้เีสน้ทางวนกลบัรถในระยะใกล้ เพื่องา่ยต่อการสญัจรของ
รถผูท้ี่เขา้มาตดิต่อชัว่คราว ในกรณีทีเ่กดิเพลงิไหม ้รถดบัเพลงิสามารถเขา้ถงึดา้นในสุดของโครงการได้ 
ถงึแมต้วัอาคารอยูป่ระชดิกบัทางเขา้หลกั มจี านวนทีจ่อด 205 คนั ซึง่เป็นจ านวนทีม่ากกวา่เกณฑ ์ชว่ยลด
ผลกระทบในเรือ่งการจอดรถบรเิวณภายนอกโครงการ จดัใหม้พีืน้ทีว่า่งและพืน้ทีส่เีขยีวตามกฎหมาย โดย
จดัให้มพีื้นที่่สเีขยีวขนาดใหญ่ บรเิวณคอร์ทกลาง ซึ่งเป็นคอร์ทปิดล้อมรอบด้านรวมทัง้พื้นที่สเีขยีวบน
อาคารบรเิวณอาคาร A และอาคารสว่นกลาง ทีป่กคลุมพืน้ทีจ่อดรถบรเิวณตรงกลางบางสว่นพืน้ทีส่เีขยีวที่
ตดิกบัหอ้งพกัมากทีสุ่ดมฝัีง่ทศิเหนือ ทศิตะวนัตก และทศิใต้ อกีทัง้ยงัจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวโดยรอบนอกเพื่อ
ทศันียภาพจากภายนอกทีม่องเขา้มาเพื่อความเป็นส่วนตวั มุมมองทีม่องจากภายในโครงการทศิเหนือ มี
ป่าตน้ไมห้นาแน่น ทศิตะวนัออก เป็นพืน้ทีโ่ลง่ และมอีาคารของโครงการทศิใต ้และทศิตะวนัตก เป็นพืน้ที่
โลง่มตีน้ไมบ้างสว่นขา้งเคยีงสูง 7 ชัน้ มุมมองจากภายนอกอาคารมองเขา้มาภายในอาคารจะมแีนวตน้ไม้
ยนืตน้อยูโ่ดยรอบ เนื่องจากตวัอาคารไดม้กีารเวน้ระยะจากพืน้ทีโ่ดยรอบอยา่งน้อย 1 เมตร ท าใหส้ามารถ
ปลกูแนวตน้ไม ้เพือ่เป็นรม่เงาและลดความรอ้นทีเ่กดิจากภายในโครงการไดอ้ยา่งด ีฝัง่ทศิตะวนัออกมกีาร
เวน้ระยะห่างระหว่างอาคารกบัแนวตน้ไมบ้างส่วน และการจดัวางตวัอาคาร เป็นลกัษณะตวั C หนัเขา้หา
กนัและมสีว่นทีเ่หลือ่มกนัเลก็น้อยโดยส่วนทีเ่หลื่อมกนัท าใหเ้กิดช่องวา่งทีล่มทางทศิตะวนัออกเฉียงเหนือ
และทิศตะวนัตกเฉียงใต้ สามารถพดัเข้ามาได้ จดัวางห้องไว้ในส่วนทางทิศตะวนัตก ท าให้เป็นร่มเงา
ในชว่งบ่าย-เยน็ เพือ่ใหบ้รเิวณคอรท์กลางสามารถใชง้านไดต้ลอดทัง้วนั 
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1.4 เหตผุลและวตัถปุระสงคข์องการจดัท ารายงาน 

1.4.1 เหตผุลของการจดัท ารายงาน 

โครงการอาคารชุด ด ิออรจิิ้น เซ็นเตอร์ ภูเก็ต เฟส 2 ประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยั
รวม (อาคารชุด) จ านวน 587 หอ้งชุด โดยเป็นหอ้งชุดเพื่อการอยูอ่าศยั จ านวน 585 หอ้งชุด และหอ้งชุด
เพื่อประกอบการคา้ จ านวน 2 หอ้งชุด ประกอบดว้ยอาคารทัง้สิน้ จ านวน 4 อาคาร ไดแ้ก่ อาคารหอ้งชุด
สงู 8 ชัน้ จ านวน 3 อาคาร และอาคารส่วนกลาง สงู 2 ชัน้ ดาดฟ้า และมชีัน้ใตด้นิ 1 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร 
มพีื้นที่ใช้สอยของอาคารรวมกนั 30,398.54 ตารางเมตร ซึ่งโครงการเข้าข่ายที่ต้องจดัท ารายงานการ
ประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อมตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนด
โครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
หลกัเกณฑ ์วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และตามประกาศ
กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง ก าหนดเขตพืน้ทีแ่ละมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ใน
บรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 เพื่อใชป้ระกอบการขออนุญาตก่อสรา้งตอ่เทศบาลต าบลวชิติ ดงันัน้ 
บรษิทั ออรจิิ้น คอนโด เซ็นเตอร ์ภูเก็ต 2 จ ากดั จงึได้ว่าจ้างบรษิัท ภูเก็ต เอ็นไวรอนเมนทอล เซอร์วสิ 
จ ากดั ซึ่งเป็นนิตบุิคคลที่ขึน้ทะเบียนเป็นผู้มใีบอนุญาตในการจดัท ารายงานฯ รบัผดิชอบในการจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม 

1.4.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัท ารายงาน 

 เพื่อศกึษารายละเอยีดโครงการ ขัน้ตอนการก่อสรา้ง และด าเนินการ รวมทัง้สิง่อ านวย
ความสะดวก และระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ตลอดจนการจดัการผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มจากการก่อสรา้ง และด าเนินการ 

 เพื่อศึกษาสภาพแวดล้อมในปัจจุบนัของพื้นที่โครงการ และพื้นที่โดยรอบที่คาดว่าจะ
ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 

 เพือ่ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีค่าดวา่จะเกดิจากการก่อสรา้งและด าเนินโครงการ 

 เพื่อเสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ทีเ่กดิจากการก่อสรา้ง และ
ด าเนินโครงการ พรอ้มทัง้เสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการอาคารชุด ด ิออรจิิ้น เซ็นเตอร ์
ภูเกต็ เฟส 2 ประกอบดว้ยหวัขอ้การศกึษา ตามแนวทางการจดัท ารายงานวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม
โครงการที่พักอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ ของส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (2560) ดงัรายละเอยีดตอ่ไปนี้   

1. ขัน้ตอนการศกึษาและและวธิกีารศกึษา มรีายละเอยีดขัน้ตอนดงันี้ 

 บทน า ประกอบด้วย ชื่อโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของโครงการ
วตัถุประสงค์ในการด าเนินการ การประเมินทางเลอืกในการด าเนินการ เหตุผลและ
วตัถุประสงคข์องการจดัท ารายงาน ขอบเขตการศกึษาและวธิกีารศกึษา และระยะเวลา
การก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 รายละเอยีดโครงการ ประกอบดว้ย ทีต่ ัง้โครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ ผงั
บรเิวณโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง  ข้อก าหนดของ
กฎหมายที่เกีย่วขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคลอ้งในการด าเนินโครงการเบื้องต้น 
การบริหารโครงการ และจ านวนผู้พักอาศัย เจ้าหน้าที่ ผู้ใช้บริการ และพนักงาน
โครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกันอัคคีภัย การจราจร พื้นที่สีเขียว การ
ด าเนินการชว่งก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 สภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณพื้นที่โครงการ ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อม
ต่างๆบริเวณพื้นที่โครงการและบริเวณใกล้เคียง ที่คาดว่าจะได้รบัผลกระทบจาก
โครงการ โดยมหีวัขอ้การศกึษา 4 หวัขอ้ ไดแ้ก่ 

o ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ที่ตัง้และสภาพภูมิประเทศ ทรพัยากรดิน ธรณีวิทยา 
สภาพภูมอิากาศ อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีง ทรพัยากรน ้า  

o ทรพัยากรชวีภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากรชวีภาพในน ้า 

o คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์ได้แก่ การใช้น ้า การจดัการน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูล 
การระบายน ้ าและการป้องกันน ้ าท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า 
การจราจร การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ  

o คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สังคมและเศรษฐกิจ การมีส่วนร่วมของประชาชน 
สาธารณสุข  การป้องกนัอคัคภียัและภยัธรรมชาต ิสุนทรยีภาพ  

 การประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม ประกอบด้วย ผลกระทบช่วงก่อสร้างและช่วงเปิด
ด าเนินโครงการทัง้ที่เป็นผลกระทบทางตรงและผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากร
สิง่แวดล้อม หรอืคุณค่าต่างๆ ให้สอดคล้องตามหวัข้อสภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณ
พืน้ทีโ่ครงการ ซึง่มหีลกัการประเมนิผลกระทบในลกัษณะการเปรยีบเทยีบระหวา่งการมี
โครงการและไมม่โีครงการ ประกอบดว้ย 
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o ผลกระทบต่อทรพัยากรกายภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา  สภาพภูมอิากาศ 
อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีงและความสัน่สะเทอืน ทรพัยากรน ้า 

o ผลกระทบต่อทรพัยากรชวีภาพ ได้แก่ ทรพัยากรชีวภาพบนบก และทรพัยากร
ชวีภาพในน ้า 

o ผลกระทบต่อคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์ไดแ้ก่ การใชน้ ้า การจดัการน ้าเสยี
และสิง่ปฏกิูล การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม การจดัการมลูฝอย พลงังานและ
ไฟฟ้า การจราจร กรสือ่สาร การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชวีติ ไดแ้ก่ ผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้จากการมโีครงการ
ตอ่คุณภาพชวีติ การสาธารณสุข อาชวีอนามยัและความปลอดภยั สุนทรยีภาพ และ
การบดบงัทางลม แสงแดด  

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ประกอบด้วย มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการขัน้ต ่าทีโ่ครงการตอ้งจดัใหม้ ี

2. ก าหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษา ประกอบด้วย การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพื้นที่
โครงการและภายในระยะ 1 กโิลเมตร จากขอบเขตพืน้ทีโ่ครงการ 

3. ระยะเวลาการศกึษา ประมาณ 3 เดอืน แสดงดงัตารางท่ี 1-1 

ตารางท่ี 1-1 แผนการศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการอาคาร
ชดุ ดิ ออริจ้ิน เซน็เตอร ์ภเูกต็ เฟส 2 

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ช่วงเวลา 

เดือนท่ี 1 เดือนท่ี 2 เดือนท่ี 3 
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1.  การศึกษาผลกระทบส่ิงแวดล้อม เศรษฐกิจ และสงัคม             
1.1 การวางแผนกจิกรรมการศกึษา 

ประกอบด้วย ชื่อโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมา
ของโครงการวัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน เหตุผล และ
ข้อพิจารณาในการตัดสินใจเลือกพื้นที่โครงการ สถานภาพการ
น าเสนอโครงการ วตัถุประสงคข์องการศกึษา ขอบเขต และวธิกีาร
ศกึษา และกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งกบัโครงการ 

            

1.2 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ 
ประกอบดว้ย สถานที่ตัง้โครงการ ประเภทโครงการและรปูแบบ

อาคาร รายละเอียดการใช้พื้นที่โครงการ สภาพความลาดชนัของ
พืน้ที ่จ านวนผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ รายละเอยีดระบบสาธารณูปโภค
ช่วงเปิดด าเนินการ รายละเอยีดช่วงก่อสรา้ง และมาตรการส าคญัที่
ด าเนินการในช่วงก่อสรา้ง 
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ตารางท่ี 1-1 แผนการศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการอาคาร
ชดุ ดิ ออริจ้ิน เซน็เตอร ์ภเูกต็ เฟส 2 (ต่อ) 

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ช่วงเวลา 

เดือนท่ี 1 เดือนท่ี 2 เดือนท่ี 3 
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1.3 รวบรวมขอ้มลูทุตยิภูมแิละเกบ็ตวัอยา่งคณุภาพภาคสนาม             
1.4 การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพื้นที่โครงการและบรเิวณ

ใกลเ้คยีง ทีค่าดวา่จะไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 
            

1.5 ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ประกอบด้วย การ
กลัน่กรองผลกระทบ เกณฑ์การประเมนิผลกระทบ การประเมนิผล
กระทบ และสรุประดับของผลกระทบ ทัง้ในระยะก่อสร้างและ
ด าเนินการโครงการ 

            

1.6 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบ ประกอบด้วย การเสนอมาตรการป้องกันและ
แกไ้ขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ ทัง้ในระยะก่อสรา้ง
และระยะด าเนินการโครงการ 

            

2.  การประชาสมัพนัธโ์ครงการและการมีส่วนร่วมของประชาชน             
2.1 การประชาสมัพนัธโ์ครงการ             
2.2 ส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่1             
2.3 สรปุผลการส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่1             
2.4 ส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่2             
2.5 สรปุผลการส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่2              
3.  จดัท ารปูเล่มรายงานฯ             

ทีม่า : บรษิทั ออรจิิน้ คอนโด เซน็เตอร ์ภเูกต็ 2 จ ากดั 

1.6 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 

โครงการอาคารชุด ด ิออรจิิน้ เซ็นเตอร ์ภูเก็ต เฟส 2 เป็นโครงการที่ก่อสรา้งขึน้ใหม่ ตัง้อยู่บน
พื้นที่โครงการเท่ากบั 4 ไร่ 3 งาน 84.10 ตารางวา หรอืคดิเป็น 7,936.4 ตารางเมตร มรีะยะเวลาในการ
ก่อสรา้งประมาณ 29 เดอืน นับจากได้รบัอนุญาตจากหน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง รายละเอยีดแสดงดงั
ตารางท่ี 1-2 
 

1.7 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ 

 กฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งโครงการ ซึง่เป็นเงือ่นไข หรอืขอ้ก าหนดทีโ่ครงการตอ้งปฏบิตัติาม แสดงดงั
ตารางท่ี 1-3 

 



 

 

 

ตารางทีÉ 3.2 แผนงานก่อสร้างของโครงการ 

 

รายละเอียด 
เดือนทีÉ 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 

งานปรบัพืÊนทีÉ                              

งานทาํฐานราก 

อาคาร A                              

อาคาร B                              

อาคาร C                              

อาคาร D                              

งานโครงสรา้งอาคารและสถาปัตยกรรม 

อาคาร A                              

อาคาร B                              

อาคาร C                              

อาคาร D                              

งานระบบสาธารณูปโภค 

อาคาร A                              

อาคาร B                              

อาคาร C                              

อาคาร D                              

งานระบบลฟิต์                              

งานตกแต่งภายใน ภายรอก เกบ็งาน 

อาคาร A                              

อาคาร B                              

อาคาร C                              

อาคาร D                              

งานภมูสิถาปัตย ์                              

งานทดสอบระบบ                              

งานเก็บทําความ

สะอาด+ส่งมอบ

งาน 

                             

ทีÉมา : บรษิทั ออรจิิÊน คอนโด เซน็เตอร ์ภเูกต็ 2 จาํกดั 

 

 

Lenovo 02
Typewritten Text
1-17

Lenovo 02
Rectangle

Lenovo 02
Typewritten Text
ตารางที่ 1-2 แผนงานก่อสร้างของโครงการ



 

 

P:\2566\EIA\ORIGIN Centre condo\เฟส2\ฉบบัสมบูรณ์
\CH1\CH1.doc                 1-18                         บริษทั ออริจิ้น คอนโด เซน็เตอร ์ภเูกต็ 2 จ ากดั       

ตารางท่ี 1-3 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ 

ล าดบัท่ี กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวข้องกบัโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บงัคบักฎหมาย 

1. พระราชบญัญติัส่งเสริมและรกัษาคณุภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2561 

1.1 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่ และ
มาตรการคุม้ครองสิง่แวดล้อม ในบรเิวณพืน้ที่
จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม 
(ฉบบัที ่2) พ.ศ.2563   

การก าหนดเขตพื้นที่ และมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จงัหวดัภูเก็ต รวมทัง้
ขอ้ก าหนดประเภทโครงการหรอืกจิการทีต่้องจดัท า
รายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการต้องปฏบิตัติามมาตรการคุม้ครองสิง่แวดล้อม
ตามที่กฎหมายก าหนด รวมทัง้จ ัดท ารายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลวชิติ) 

1.2 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 
ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดท า
รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น และ
รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ใน
เขตพื้นที่คุ้มครองสิง่แวดล้อม บรเิวณจงัหวดั
ภูเกต็ พ.ศ. 2561 

ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและ
แนวทางในการจดัท ารายงานผลกระทบสิง่แวดล้อม
เบื้องต้น และรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อม ใน
บรเิวณพืน้ทีจ่งัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2561 

โครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดล้อม โดยเสนอรายงานในขัน้ตอนการ
ขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลวชิติ) 

1.3 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ 
หรอืการด าเนินการ ซึ่งต้องจดัท ารายงานการ
ป ระ เมิ น ผ ล ก ร ะท บ สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ
หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันที่  4 
มกราคม 2562) 

ก าหนดโครงการ กิจการ หรอืการด าเนินการ ซึ่ง
ต้ อ งจัดท า ราย งาน การป ระ เมิ น ผ ลก ระท บ
สิง่แวดล้อม และหลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขใน
ก ารจัด ท า ราย ง าน ก ารป ระ เมิ น ผ ล ก ระท บ
สิง่แวดลอ้ม 

โครงการเข้าข่ายที่ต้องจดัท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิง่แวดลอ้ม โดยเสนอรายงานในขัน้ตอนการขอ
อนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลวชิติ) 
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ตารางท่ี 1-3 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ล าดบัท่ี กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวข้องกบัโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บงัคบักฎหมาย 

1.4 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ 
หรอืการด าเนินการ ซึ่งต้องจดัท ารายงานการ
ป ระ เมิ น ผ ล ก ร ะท บ สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ
หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ฉบบัที่ 2) พ.ศ. 2562 (ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเมื่อวนัที ่16 มกราคม 2563) 

ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซึ่งต้อง
จดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงื่อนไขในการจดัท ารายงานการ
ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการเข้ าข่ ายที่ ต้ อ งจัดท ารายงาน การ
ประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อม โดยเสนอรายงาน
ในขัน้ตอนการขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลวชิติ) 

มาตรฐานคณุภาพอากาศ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  10 (พ .ศ . 2538) เรื่ อ ง  ก าห น ด
ม าต รฐาน ค วบ คุ ม คุ ณ ภ าพ อ าก าศ ใน
บรรยากาศทัว่ไป  

ความหมายของเครื่องวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การค านวณค่าความเขม้ขน้ของก๊าซ คา่สารใน
บ รรย ากาศ โดยทั ว่ ไป  ก ารวัด ค่ า เฉ ลี่ ย ข อ ง ก๊ าซ
คารบ์อนมอนอกไซด์ ในเวลา 24 ชัว่โมง การหาค่าเฉลี่ย
ของฝุ่ นละออง และการวดัคา่เฉลีย่ของตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตามมาตรฐาน
คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลวชิติ) 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  24 (พ .ศ . 2547) เรื่ อ ง  ก าห น ด
มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทัว่ไป 

ความหมายของเครื่องวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การค านวณค่าความเขม้ขน้ของก๊าซ คา่สารใน
บรรยากาศโดยทัว่ไป การหาค่าเฉลี่ยของฝุ่ นละออง และ
การวดัคา่เฉลีย่ของตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตามมาตรฐาน
คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลวชิติ) 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  28 (พ .ศ . 2550) เรื่ อ ง  ก าห น ด
มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทัว่ไป 

ความหมายของเครื่องวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การค านวณค่าความเขม้ขน้ของก๊าซ คา่สารใน
บ รรย ากาศ โดยทั ว่ ไป  ก ารวัด ค่ า เฉ ลี่ ย ข อ ง ก๊ าซ
คารบ์อนมอนอกไซด์ ในเวลา 24 ชัว่โมง การหาค่าเฉลี่ย
ของฝุ่ นละออง และการวดัคา่เฉลีย่ของตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตามมาตรฐาน
คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลวชิติ) 
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ตารางท่ี 1-3 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ล าดบัท่ี กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวข้องกบัโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานระดบัเสียง 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  15 (พ .ศ . 2540) เรื่ อ ง  ก า ห น ด
มาตรฐานเสยีงระดบัเสยีงโดยทัว่ไป 

ก าหนดมาตรฐานระดบัเสยีงโดยทัว่ไป การตรวจวดัระดบั
เสยีงโดยทัว่ไป และการค านวณคา่ระดบัเสยีง 

โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตามมาตรฐาน
ระดบัเสยีงโดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลวชิติ) 

1.9 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบับที่ 29 (พ.ศ. 2550) เรื่อง ค่าระดบัเสียง
รบกวน 

ก าหนดมาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตามมาตรฐาน
ระดบัเสยีงรบกวน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลวชิติ) 

มาตรฐานความสัน่สะเทือน 
1.10 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉ บั บ ที่  37 (พ .ศ . 2553) เรื่ อ ง  ก า ห น ด
มาตรฐานความสัน่สะเทือน เพื่ อ ป้องกัน
ผลกระทบต่ออาคาร 

ก าหนดมาตรฐานความสัน่สะเทอืนเพื่อป้องกนัผลกระทบ
ต่ออาคาร 

ก าห น ดป ระ เภ ท อ าค าร  ม าต รฐาน ความ
สัน่สะเทือนเพื่อป้องกันผลกระทบต่ออาคาร 
หลกัเกณฑ ์และวธิกีารตรวจวดัความสัน่สะเทอืน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลวชิติ) 
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ตารางท่ี 1-3 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ล าดบัท่ี กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวข้องกบัโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานคณุภาพน ้าท้ิง 
1.11 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทของอาคาร
เป็นแหล่งก าเนิดมลพิษที่จะต้องถูกควบคุม
การปล่อยน ้าเสยีลงสู่แหล่งน ้ าสาธารณะหรอื
ออกสูส่ิง่แวดลอ้ม 

ก าหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งก าเนิดมลพิษที่จะต้องถูก
ควบคุมการปล่อยน ้ าเสียลงสู่แหล่งน ้ าสาธารณะหรือออกสู่
สิง่แวดลอ้ม 

โครงการต้องควบคุมการปล่อยน ้าเสยีลง
สู่ แ ห ล่ ง น ้ า ส า ธ า รณ ะ ห รื อ อ อ ก สู่
สิง่แวดลอ้มใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลวชิติ) 

1.12 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด 

ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภท
และบางขนาด 

โครงการต้องควบคุมการระบายน ้ าทิ้ง
จากอาคารของโครงการตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลวชิติ) 

1.13 กฎกระทรวงก าหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร และ
แบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจดัท าบนัทึก
รายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างาน
ของระบบบ าบดัน ้าเสยี พ.ศ. 2555 

การจดัเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าที่
ผ่านการบ าบัดน ้ าเสียให้เป็นไปตามข้อก าหนดของมาตรา 80 
วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิง่แวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซึ่งบญัญัติให้การเก็บสถิติและ
ข้อมูล การจดัท าบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการ
ท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยี ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 
และแบบที่ก าหนดในกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดหลักเกณฑ ์
วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจัดท าบันทึก
รายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้ า
เสยี พ.ศ. 2555 

โครงการไดร้ะบายน ้าเสยีทีผ่า่นการบ าบดั
แล้ วอ อกสู่ ท่ อ ระบ ายน ้ าส าธารณ ะ 
โครงการจะต้องเก็บสถิติและข้อมูลซึ่ง
แสดงผลการท างานของระบบบ าบดัน ้ า
เสีย ใน แต่ ล ะวัน  แ ล ะจัด ท าบั น ทึ ก
รายละเอียดดังกล่าวเก็บไว้ที่โครงการ
เป็นระยะเวลาสองปีนับแต่วนัที่มกีารเก็บ
สถิติและข้อมูลนัน้ นอกจากน้ี โครงการ
จะต้องเสนอรายงานดังกล่าวต่อเจ้า
พนกังานทอ้งถิน่เป็นประจ าทุกเดอืน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลวชิติ) 
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2. พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518  
2.1 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

พ.ศ. 2554 
ประกอบด้วยแผนผังจ าแนกประเภทการใช้
ประโยชน์ที่ดนิและคมนาคมขนส่ง ข้อก าหนดและ
ขอ้หา้มการใชป้ระโยชน์ทีด่นิ 

โครงการต้องปฏิบัติตามข้อก าหนดผังเมืองรวม
จงัหวดัภูเก็ต และการใช้ประโยชน์โครงการต้องไม่
ข ัดต่ อข้อห้ ามการใช้ป ระโยช น์ที่ ดิน  ต ามที่
กฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลวชิติ) 

2.2 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 
(ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2554 

2.3 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 
(ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2556 

2.4 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 
(ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2558 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบบัท่ี 5) พ.ศ. 2558 
3.1 กฎกระทรวง ฉบับที่  7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พุทธศกัราช 2479 รวมแก้ไขเพิม่เติมโดย
กฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

การก าหนดจ านวนและขนาดที่จอดรถ ที่กลบัรถ 
ทางเขา้ออกรถยนต ์และปากทางเขา้ออกรถยนต์ 

โครงการต้องจดัจ านวนและขนาดที่จอดรถ ที่กลบั
รถ ทางเข้าออกรถยนต์ และปากทางเข้าออก
รถยนต์ เป็นไปตามมาตรฐานตามที่กฎกระทรวง
ก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลวชิติ) 

3.2 กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

ก าหนดแบบและวธิกีารในการติดตัง้ระบบป้องกนั
อคัคีภยั แบบและจ านวนของห้องน ้าและห้องส้วม 
ระบบการจดัแสงสว่างและการระบายอากาศ และ
ระบบจา่ยพลงังานไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉิน 

โครงการมกีารตดิตัง้ระบบป้องกนัอคัคภียั แบบและ
จ านวนของห้องน ้าและห้องส้วม ระบบการจดัแสง
สว่างและการระบายอากาศ และระบบจ่ายพลงังาน
ไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉินตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลวชิติ) 

3.3 กฎกระทรวงฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

ก าหนดขนาดทีจ่อดรถ โครงจะออกแบบขนาดที่จอดรถตามที่กฎหมาย
ก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลวชิติ) 
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3.4 กฎกระทรวงฉบับที่ 44 (พ.ศ. 2538) รวมแก้ไข
เพิม่เตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัที ่51 (พ.ศ. 2541) 

การก าหนดระบบระบายน ้า ระบบบ าบดัน ้าเสยี 
มาตรฐานคณุภาพน ้าทิง้จากอาคาร และการก าจดั
ขยะมลูฝอย และสิง่ปฏกูิล 

โครงการจดัระบบบ าบัดน ้าเสียรองรบัน ้ าเสียจาก
อาคารของโครงการ น ้ าที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะมี
คุณ ภาพน ้ าทิ้ ง  เป็ นไปตามมาตรฐานตามที่
กฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลวชิติ) 

3.5 กฎกระทรวง ฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) รวมแก้ไข
เพิม่เติมโดยกฎกระทรวงฉบบัที่ 58 (พ.ศ. 2546) 
และกฎกระทรวงฉบบัที ่66 (พ.ศ. 2559) 

การก าหนดลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เน้ือที่
ที่ตัง้ของอาคาร ระดับเน้ือที่ของที่ว่างภายนอก
อาคารหรอืแนวอาคารและระยะหรอืระดบัระหว่าง
อาคารกับอาคารหรือเขตที่ดินของผู้อื่ น  หรือ
ระหวา่งอาคารกบัถนน ทางเทา้หรอืทีส่าธารณะ 

โครงการมลีกัษณะ แบบ รปูทรง สดัสว่น เน้ือทีท่ีต่ ัง้
ของอาคาร ระดบัเน้ือที่ของที่ว่างภายนอกอาคาร
หรอืแนวอาคารและระยะหรอืระดบัระหว่างอาคาร
กับอาคารหรือเขตที่ดินของผู้อื่น หรือระหว่าง
อาคารกับถนน ทางเท้าหรือที่สาธารณะ เป็นไป
ตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลวชิติ) 

3.6 กฎกระทรวงฉบบัที ่61 (พ.ศ. 2550) การก าหนดระยะห่างระหว่างอาคารในที่ดนิเจา้ของ
เดยีวกนั 

โครงการมีระยะห่างระหว่างอาคารเป็นไปตามที่
กฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลวชิติ) 

3.7 กฎกะทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคาร ส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และ (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2564 

ก าหนดส่วนของอาคารที่สร้างขึ้นและอุปกรณ์อัน
เป็นส่วนประกอบของอาคารที่ตดิหรอืตัง้อยู่ภายใน
และภายนอกอาคาร เพื่ออ านวยความสะดวกในการ
ใช้อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา 

โครงการต้องจดัให้มสีิง่อ านวยความสะดวกส าหรบั
ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราตามหลกัเกณฑ์
และเงื่อนไข ส าหรบัอาคารแต่ละประเภทตามที่
กฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลวชิติ) 

3.8 กฎกระทรวงการแก้ไขอาคารที่มสีภาพหรอืมกีาร
ใช้ที่อาจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชีวติ ร่างกาย 
หรอืทรพัย์สิน หรอือาจไม่ปลอดภัยจากอคัคีภัย 
หรือก่อให้เกิดเหตุร าคาญ หรอืกระทบกระเทือน
ต่อการรกัษาคณุภาพสิง่แวดลอ้ม พ.ศ. 2563 

การก าหนดให้อาคารที่มสีภาพหรอืมีการใช้ที่อาจ
เป็นภยันตรายต่อสุขภาพ  ชีวิต  ร่างกาย หรือ
ทรพัย์สิน หรืออาจไม่ปลอดภัยจากอัคคีภัย ให้มี
ระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัย โดยเจ้า
พนกังานทอ้งถิน่มอี านาจสัง่การ 

โครงการมีการติดตัง้ระบบป้องกนัอคัคีภัย ตามที่
กฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลวชิติ) 
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4. พระราชบญัญติัว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 2522 
4.1 พระราชบญัญตัวิา่ดว้ยอาคารชุด พ.ศ. 2522 การก าหนดพระราชบญัญัติว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 

2522 ไดแ้ก่ การจดทะเบยีนอาคารชุด กรรมสทิธิใ์น
ห้องชุด หนังสอืกรรมสทิธิห์้องชุด การจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม นิติบุคคลอาคารชุด การเลิก
อาคารชุด พนักงานเจ้าหน้าที่ ค่าธรรมเนียมและ
คา่ใชจ้า่ย บทก าหนดโทษ 

โครงการต้องปฏิบัติตามพระราชบัญญัติว่าด้วย
อาคารชุด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลวชิติ) 

ทีม่า : รวบรวมโดย บรษิทั ภเูกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จ ากดั, 2566 

 




